Det er muligvis en god idé med gode argumenter
for nye hgjhuse i Seedding. Men hvorfor skal
sagen sajappes, luskes og sjuskes igennem?

Hvorfor vil ingen rigtig kendes ved denne gode idé,
hvorfor skal sagen hastes igennem uden gyldig grund,
og hvorfor tarner fejl og selvmodsigelser sig op?

Man kunne nasten gnske sig, at der sad en skummel
skurk et sted og hev i edderkoppetradene - sa var der
daidet mindste én, der havde styr pa det. Forelgbig kan
vi konkludere, at Esbjerg Kommune slet ikke har snor i
sagen. Ikke engang haringsbreve kan man sende ud.
0g ikke engang advarslerne om fejl fik forvaltningen
til at lette bagdelen af egen kraft, far lokalradet
—bogstaveligt talt — gjorde benarbejdet.

Her pa avisen ma vi som sadvanlig ogsa gere
arbejdet, nar det bliver bare en smule bavlet og
besveerligt fremfor dem, der far millioner i mediestatte
- udover momsfritagelse - for bl.a. at udeve lidt
demokratisk kontrol. Men nogen skal jo gere det.

Apropos bavl: Det er fair nok, hvis sagsbehandlingen
af det meget store Facebook-byggeri har drenet
kommunens planafdeling for ressourcer. Det er en
vigtig sag for hele kommunens udvikling og fremtid.
Man kunne ogsa have undt den venlige og netop
fratradte tekniske direkter en mere elegant exit.

Men det er ogsa hans forbandede pligt som leder
at prioritere ressourcerne, sa alle sager behandles
serigst — selv hvis nogen af dem sa ma vente.

Det er ogsa fair nok, at Ungdomsbo faler sig ramt af
kritikken, selvom man sadan set bare forseger at leve
op til kommunens boligvisioner. 0g det er fint med
uformelt samarbejde for at fa de tusind sma og store
tingi et stort byggeprojekt til at falde i hak.

Men der er tilsyneladende rod i rollefordelingen
mellem bygherre og myndighed, og den demokratiske
proces sejler rundt, for politikerne har jo ikke en
chance for at gennemskue, hvad der foregar. Er det
Ungdomsbo eller embedsmand, der ensker hajhuse?
Kan hgjhusene f.eks. 'naesten ikke ses’ eller er de ‘en
marker til lands og til vands’? Er der et tredje hgjhus
i spil senere? Vaelg selvi modsigelserne inde i avisen.

Der er mange mellemregninger, men resultatet var
givet pa forhdnd: Hegjhusene skal bygges. Meget tyder
pa, at det haanger sammen med den nye ghettoplan,
og vores omrade skal - selvfalgelig — tage sin del af
ansvaret for genhusning. Men sd sig det ligeud.

0g hvis kommunen alligevel vil lege bygherre, sa ga
dog planken ud. Tag en snak med ejerne af Sedding
Centret, hvor nye lejligheder pa den store grund skal
finansiere en rokade og genfadsel af centret.

Der er sikkert masser af regler, der forhindrer det.
Men mon ikke Esbjerg Kommune og Ungdomsbo kan
fikse det pa et 'dialogmede’?
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Lise Retbpll, Hans Jorn

8 Christensen og Jarl Thiesen (t.hY)

fra Seedding-Fovrfeld Lokalrad
B ser meget kritisk pa sagsgangen
. o aiv_for de planlagte hojhuse’i Seedding:

Rent makvaerk i hgjhus-sag

Steerk kritik af kommunens ageren, forkerte beregninger og usadvanlige procedurer

Det er slemt
nok i sig selv, at
337 heringsbreve om
Ungdomsbos planlag-
te hejhuse ved Strand-
veenget i Sedding til
bergrte borgere endte i
én enkelt E-boks, s& hele
heringen nu skal gd om. Og
det slemt, at kommunens
fadeese forst blev indrem-
met, da Seedding-Fovrfeld
Lokalrdd bogstaveligt talt
selv havde lavet benarbej-
det ved at stemme derklok-
ker.

Men det er meget veer-
re, mener lokalrddet. Hele
sagsforlebet og forvaltnin-
gen af den er én stor skan-
dale, lyder kritikken fra
lokalradet, der har en faglig
ekspert i bestyrelsen.

“Jeg har arbejdet med
den her slags projekter gen-
nem mere end 40 ar over
hele landet, sa jeg har stor
erfaring,” siger Hans Jorn
Christensen, medlem af be-
styrelsen i lokalrddet.

"Det, der chokerer mig al-
lermest, er, at de regner pa
en mdde, sa der sammenlig-
nes abler og peerer. Det er
et makveerk hele vejen.”

Hjerting Posten meder
ham sammen med lokalra-

dets formand Lise Retbell
og neestformand Jarl Thie-
sen, og det er nogle bade
rystede og hovedrystende
"lokalredder’, der har fulgt
sagen og gravet sig ned i
materialet.

”Vi havde jo aldrig fun-
det ud af det, hvis ikke
Hans Jorn havde s& meget
forstand pé det her,” siger
Lise Retbell.

"Politikerne kan jo heller
ikke finde ud af det — de
er hovedrystende overfor,
hvad der er hoved og hale i
den her sag,” supplerer Jarl
Thiesen.

Ikke normal procedure
Lokalradet ser meget kritisk
pd kommunens og Ung-
domsbos ageren — bade i
processen fra de oprindeligt
57 teet/lave boliger til sene-
re 90 boliger inklusive tre
hejhuse pa fire, fem og seks
etager — og for f.eks. bygge-
procenter og rollefordeling
mellem bygherre og myn-
dighed.

Pa et mode med borgme-
ster Jesper Frost Rasmussen
og den netop aftrddte tek-
niske direktor Hans Kjeer
har man bl.a. spurgt ind til,
hvordan antallet af boliger
gik fra ferst 57 til 90 og nu
til 62 boliger.

”Svaret var, at det var
sket ‘i dialog’ med Ung-
domsbo, men det er ikke
normal procedure,” mener
Hans Jorn Christensen.

“Normalt vil man som
boligforening med en an-
segning, som krever til-
pasning af lokalplanen,
arbejde ud fra det. Man
begynder ikke at lave en
masse andet, som man ikke
har segt om. Hvorfor skulle
man ellers sgge om det?”

Byggepct. overskrides
I forhold til byggeprocenter
papeger lokalrddet, at pla-
nerne langt overskrider de
30 pct., der geelder for om-
radet.

"Det overholdes for den
forste del med 30 teet/lav
boliger, men ikke for an-
den del med 32 boliger i
hojhuse. P4 medet med
kommunen var pdstanden,
at der er tale om én samlet
byggesag, men det passer
simpelthen ikke, ndr der
foreligger to forskellige an-
sogninger,” forklarer Hans
Jorn Christensen.

"Det ville svare til, at jeg
og min nabo blev enige om,
at den ene bygger 200 kvm
hus og den anden 100 kvm,
selvom vi hver iseer kun har
grundareal til 150 kvm.”

Opdelingen i separate
afdelinger bekreeftes af en
mail fra Ungdomsbo til
kommunen 16. oktober.

P4 lokalrddets made med
kommunen blev fejlene
i sagsbehandlingen bla.
forklaret med travlhed pa
grund af det store Face-
book-byggeri ved Andrup.

"Derfor tror vi, at de
mange indsigelser ikke er
behandlet af en kompetent
person — ellers havde de
ikke faet den behandling,”
siger Jarl Thiesen.

"Det er uheldig sag, som
slet ikke skulle have veret
sat i gang. Jeg kan ikke for-
std, at man skal bygge heoj-
huse herude og ikke inde i
byen,” siger Lise Retball.

Huad tror I selv, motiverne
kan veere?

”Vi har jo en anden tese,
som vi ogsd fremforte pa
medet. Det skulle vel al-
drig veere sddan, at vi har et
problem ude pd Stengards-
vej med ghettoplanen, men
det turde man sa ikke skri-
ve noget om? Vi kan i hvert
fald se, at man forseger at
snige noget ind ad bagde-
ren og s& héber pd, at det
bliver spist,” siger Hans
Jorn Christensen.

Tekst og foto: Kurt Henriksen
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Ungmsbo ville selv

Hvorfra kom
egentlig idéen
om nye hgjhuse i
Seedding? Den kom
ikke fra Ungdomsbo
selv, der oprindeligt
lavede planer for i alt
57 boliger som teet/lav be-
byggelse ved Strandveenget
som eneste projektskitse.
”Vi tror pd, at ogsd her
er der stor eftersporgsel pa
den form for boliger”.

efter lejeboliger, og v vil gecne bygge

seks nye boliger pa Karvej,

- P4 grunden Hgges der | ojeblikket an
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skl | stedet bygges nyt et

pygoe 57 nye boliger

Sddan skrev direkter Pe-

ter Sandager fra Ungdoms-
bo i boligforeningens eget
blad "Trappenyt’ i decem-
ber 2017 — senere forsvandt
dette projekt ud igen.

-1 Kystparken | 5 dding il vi gerne

- Det bliver ogsa et-plans baliger, 50
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Illustration fra det oprindelige projekt (avisens markering i bli).

- men hvem gnsker egentlig at bygge hajt?

Normalt anseger en byg-
herre kommunen om et
onsket projekt — herunder
ogsd hvis byggeriet f.eks.
kreever endringer i eller
dispensation fra lokalpla-
nens regler om f.eks. hojde,
og bebyggelsesprocent.

For Strandveenget star
det ikke lysende Kklart,
hvem der egentlig ensker

Indledning

Boligforeningen Ungdomsbo, gnskar om a ud !
bGaliger, bade som Let-lav bebyggelse og som elageboliger | 4-6 etager.

at bygge hoijt, og Ungdoms-
bos oprindelige projekt for-
svandt undervejs.

I kommunens sagsfrem-
stilling (herunder) er det —
som normalt — bygherren,
der fremforer sine ensker,
men ifelge formanden for
Ungdomsbo (th) er det
dog Esbjerg Kommune, der
ensker at bygge i hegjden.

e &t boligomride | GI. Sadding med

Det pask
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Lokalplan og nybyggeri
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Ungdomsbos bygge boliger i ap til to =

ager, og pa
den anden pnsker Esbjerg Kommune, at

den skal kunne bebygges med boliger i
4-5-6 etagers haojde,
Hvis de fir de

beboerblad

2018 (t.h.). n Iokalplan igennem,

kunne dey Ogsd vaere attrakiivi for
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- 0g hvorfor forsggte man en hastebehandling?

Forst hastede det rigtig meget med at f& besluttet

Det er vaesentligt,

at “Lokalplan for strandvanger” beh

Rensyn t udmantningen af

Ten kommunale grundkapital for projektet.

projektet inden nytar 2018, skrev kommunens
forvaltning i sin indstilling (everst t.h.)

Det skete med henvisning til reglerne for kom-
munens del af finansieringen (grundkapital), men
i praksis var der allerede en politisk aftale pa plads
som omtalt her i avisen 5. december.

Nu skriver man sa, at finansieringen i vir-
keligheden bliver billigere for kommunen
(nederst t.h.). Men der er i ovrigt ogsa fejl i den
beregning ifelge Seedding-Fovrfeldt Lokalrdds
ekspert, og det har kommunen nu erkendt.

andles i indevaerende ar, af

-
- - LT BT T Te b e !

Ligeledes blev det den 13, de :

2019 til 31. december 2020 cember 2018 af Folketinget vadtaget, at der pr. 1. janar
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Familiebaliger pd 105 kvadratmeter og derpver: 12%
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Bliver hejhusene visuelt markante eller j?

Byggeriet "vil ikke medfere
en vesentlig visuel pavirk-
> ning’, skrev forvaltningen i
I, r{ sin oprindelige indstilling.
Ungdomsbos radgiver er
dog ikke just helt pa linje:
"Byggeriet vil fremsta

Rddgiverenes beskrivelse (t.h.)
versus kommunens (herunder).

Byggeriet vil trermatd som e

Y imsarkar, 1l

ueile pivirkning odbygrengen at

som en marker, til lands og
til vands,” lyder det bl.a.

Lokalradets fagmand, som
har arbejdet med bygge-
projekter gennem 40 ar,
kalder det helt useedvanligt,

at bygherre og myndighed . mmm

arbejder sa teet sammen om
tilretning midt i processen.
"Men sidan foregar det,”
siger Ungdomsbo direktar,
der finder det helt normalt.

- kommer der et tre

Ikke kun politikere oglokal- Haj Hami
Harmed es witee der -l-: e maed tal, bvad vi talte om
ur\‘nlpi?r:;n; 178wl '-lkn...:rldn:mu]‘
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GF:““]E :;;t“}:r kradt, vil dat betyde, a2 em et by
104 m2 kan opfares 08
e l}—d-ﬂsz.rﬂn leev,

r&d er forvirrede over, hvad
der er op og ned i sagen.
Mails fra dels 8. novem-
ber, dels 1. december (t.h.)
mellem kommunen og Ung-

: 2 1 enadiy mad
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DISENE oY exipe om

- er det normalt at &ndre pa pro;ekter
~ " midt under DOlltISk behandling?

gjhus senere eller ej?

Fra farmandens skrivebord

Vitrhien

|:--r-':-|-!. gel or blevet -behandlet

ng har statte fra regeringen, Socinlde-

Falkeparti og Radikale Vens

domsbo viser, at der ogsa ekl gt e et at ot G {
er et tredje hejhus i spil A Loy forsloget. S R
Denne er fra Ungdomsbos ls'mh'JL,L',”: ‘ SR
direkter, som afviser det. e adoger ”,‘,,h, oreh -:\;3.'. :{-.v :
= blive tvurget til at rive boliger nec
& [live tvunget 1il at '-lll bol '.l' "h
- 0g er gnsket om flere sma e
* blive lwnu til "soe) I k ' B
boliger en del af l1@sningen o scoer fa sicagircs :
andre, - jkke upl',fﬁtc omr |rfLr |T 4

”Vi kan blive tvunget til ‘social eks-
port” af 60 pct. af beboerne fra Sten-
gdrdsvej,” skriver formanden for
Ungdomsbo i december 2018.
Udfordringen er den nye ghetto-
plan, som kan tvinge Ungdomsbo til
at seelge eller nedrive nogle af sine

almennyttige boliger og genhuse
folk i’andre omrdder” af kommunen.

Seedding-Fovrfeld Lokalrdd ser
en sammenheng med kommunens
onske om flere, mindre boliger i hgj-
huse. Ungdomsbos direkter afviser,
at kommunen har lagt pres pa.

[\h]l_ru kommune

pa ny ghettoplan? N
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STOR BRUNCH-LUNCH

(med forbehold)

HVER LORDAG OG SONDAG FRA KL. 11.30

DET ER NATURLIGVIS HJEMMELAVET

SJELBORG STRAND

Sjelborg Strandvej 40
6710 Esbjerg V

Tif. 7511 70 71

Felg os pa facebook - Sjelborg Strand

VI SOGER VILLAER TIL LEJE

Til ingenigrer med familie seger vi villaer
pa 110-120 kvm og 150-200 kvm
med minimum tre veerelser
- gerne moderne og ikke mableret.

Gerne i ESBJERG, HJERTING, GULDAGER,
SONDERRIS eller SAEDDING.

Endvidere sgger vi to- og treveerelses lejligheder
i Esbjerg. Bade mableret og umgbleret.

God leje og sikkerhed/garanti gives!

Kontakt Brian Jaergensen

40 76 05 08/
Salt-Con 7023 73 22

-en staerk partnen..

VVS insiallater
1 Hjerting

BREINHOLT vVs

ALUT. VWS INSTALLATER

Claristion Beelabult - £ Suld sgrowe 384 &0 Estipgg
7511 7472 F www.bminholbresdk

Friskolebussen kgrer til naerveer,
samvaer og ligevaerd.

FRISKOLEBUS

Kom og har om:

Glade bern, der gerne vil i skole.

Bgrn som far dannelse — og uddannelse.

Barn der laerer at bruge bade haender og hoved.
Born med bade selvfelelse og faellesskabsfalelse.

Billum Friskole tilbyder foraeldre og born et
tillidsfuldt faellesskab.

Velkommen til infomede mandag den 4. februar
kl. 16.30-18.00.

BILLUM FRISKOLE

- 5A KAN DU L/ERE DET!

Kildegardvej 20, 6852 Billum
billumfriskole.dk . i

Billum Friskole tilbyder et samlet pasnings- og skoleforlgb. Et engageret og trygt milje med tid til alle.
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GRANDESTAVNE

Tirsdag den 19. februar kl. 19
i Jon & Dittes Hus

SANGEREN DORTE M@RUP TAGMOSE
OG PIANIST SOREN KASPERSEN

Kom og nyd en hyggelig aften

i selskab med Dorte Mgrup
Tagmose, der hgrer til blandt
landets allerbedste fortolkere

af PH og Kaj Normann Andersens
tekster og sange.

En stor succes landet over.

Grandelauget byder pa ¢l, vand, kaffe og brgd.
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LiIngdomsbo: Vi arbejder ud fra
kommunens bollgwsmner

Ikke en fair kritik,
siger direktaren
for Ungdomsbo

% Unier up

FORSVAR -

Hos Ungdomsbo
@rgrer man sig over
den hérde kritik af
de planlagte hejhuse i

Seedding og finder den

ikke helt retfeerdig.

"Vi folger jo bare Es-
bjerg Kommunes politiske
visioner for flere og mere
mangfoldige boligtyper, og
vi kan se, at vores ventelis-
ter vokser,” siger direkter
Peter Sandager fra Ung-
domsbo.

"Vi bliver bedt om at
finde nogle projektmulig-
heder, og Seedding er et af
vores mest populere om-
réder, hvor vi i forvejen har
en meget velfungerende
driftsafdeling”.

Ved at leegge nye bolig-
afdelinger fysisk teet pa de
gamle kan man fi mere
effektiv drift f.eks. ved, at
viceveerterne deekker flere
boliger uden transporttid.

Jeres oprindelige tanke var
57 én-etages boliger — hvordan
kom I derfra og til 90 boliger
inklusive hojhuse?

”Vi begynder at arbejde
med det, og det er jo ogsa
i samarbejde med kommu-
nen og planfolk, og der far
vi jo allesammen — oeh, sd
skal vi ogsé have lidt mere
luft mellem boligerne. Det
kan jo ogsa blive for teet, og
sa begynder vi at arbejde
mere i hejden,” forklarer
Peter Sandager.

Hvorndr o0g hvorfra kom
ideen til hojhuse?

"Jeg ved ikke, hvorndr
den kommer — det er jo en
proces. Der er jo mulighed

—

for en veaesentlig hojere be-

byggelsesprocent - man
kan stoppe mange flere bo-
liger ind.”

Du sagde jo, at de ld for teet?

”Ja —men det er, hvad vi
synes. Det blev for massivt.
Forst laver vi tet/lav, men
synes, det bliver for teet— og
sd begynder vi at stable lidt
i hejden.”

Er det kommunens folk, der
presser pd for hojhuse?

“Nej — overhovedet ikke.
Det er i samarbejde.”

Kommunen gnsker luft
Din egen formand skriver, at
'Esbjerg Kommune onsker’
hojhuse pd grunden?

"Det kan godt veere ta-
get ud af en sammenheeng.
Vi vil ogsd gerne have de
punkthuse. Det er béde
kommune og boligfor-
ening. Nar vi far at vide, at
der skal veere lidt mere luft
mellem, sd gor vi det.”

Hvem fir I det at vide af?

"Det far vi at vide pa
planafdelingen, at man ger-
ne ser lidt mere luft mellem
husene,” siger Sandager.

Sd det er kommunen, der
onsker mere luft?

”Ja - og det kan man sa fa
ved at fjerne nogle boliger
eller stable dem.”

Hoad har de sagt til jer?

”At vi skal have mere luft
mellem husene. Det er jo
sadan en modelleringspro-
ces.”

En erfaren ridgiver siger, at
den dialog her er helt usaed-
vanlig — normalt sgger man
om et projekt, som myndighe-
derne sd forholder sig til?

”Ja, men dengang havde
vijo ikke sggt om noget.”

Andringerne sker jo o0gsd
midt i den kommunale be-
handling?

“Ja, men sadan foregar
det. Nar man sidder og ar-
bejder med det, sa ser man,
hvad der kan lade sig gore,
hvad bliver godt, og hvad
skal justeres.”

I processen forsvinder jeres
oprindelige projekt med teet/
lav jo?

"Det ved jeg ikke noget
om.”

Har I overvejet kun at soge
teet/lav — sd er alle jo glade?

"Nej — vi vil gerne have
hejhuse. Som der stér i kom-
munens visioner, vil vi ger-
ne have varieret byggeri.”

"-'..J- . . .
—— "Vipejlerjo

_®—bare efter kommunens
visioner for boligudvikling,
siger Ungdomsbos direktor, Peter Sandager.

”

Er der en 3. etape med et
hojhus mere i spil?

"Nej, det er der ikke.
Hvad fremtiden byder, kan
jeg ikke sige noget om.”

Er der plads til et tredje?

"Ja, der er jo en grund,
som herer til en af vores
afdelinger, men det er ikke
noget, vi har tenkt os at
bygge pa nu.”

Senere i samtalen siger
han dog, at det er der ‘over-
hovedet ingen planer om'.

”"Nédr man bygger to, s
tegner man jo dét, grunden
giver mulighed for.”

Du sagde, at der var plads
til ét hojhus mere?

”"Nej - lad veere med at
skrive det.”

Nu spreder du jo selv mere
forvirring?

”Der er en matrikel, men
vi skal ikke bygge etage-
byggerier — det har vi ikke
teenkt os. Vi bygger to.”

I en mail til kommunen
fra 1. december sidste ar om
hojhusene omtaler Peter
Sandager selv muligheden
for ’en evt. bygning 3
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Din lokale sparringspartner,
der arbejder ihaerdigt pa at
tilfgre din virksomhed starst
mulig veerdi og udbytte
gennem Igbende radgivning.
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